附件4
不予处罚事项清单（2023版）

	序号
	行政处罚事项
	实施机关
	不予处罚适用条件
	法律依据
	备注

	一、下列违法行为轻微并及时改正，没有造成危害后果的，不予行政处罚

	1
	未按规定将测绘成果或者需要由其提供的办理房屋权属登记的资料报送房地产行政主管部门
	厦门市住房保障和房屋管理局
	违法行为轻微，及时改正，且没有造成危害后果或危害后果轻微的。
	《商品房销售管理办法》第四十一条
	

	2
	未按照规定的现售条件现售商品房
	厦门市住房保障和房屋管理局
	违规现售时符合《商品房销售管理办法》第七条第（四）项规定，违规现售商品房3套以下或300平方米以下，且作出处理决定前已符合现售条件并办理现售备案或主动解除现售合同并退还预售款项。
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（一）项
	

	3
	未按照规定在商品房现售前将房地产开发项目手册及符合商品房现售条件的有关证明文件报送房地产开发主管部门备案
	厦门市住房保障和房屋管理局
	违规现售时符合《商品房销售管理办法》第七条规定，违规现售商品房3套以下或300平方米以下，且作出处理决定前已办理现售备案或主动解除现售合同并退还预售款项。
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（二）项
	

	4
	未将商品房预售资金全部存入商品房预售资金监管专用账户的
	厦门市住房保障和房屋管理局
	未存入商品房预售资金监管专用账户的款项1000万元以下，且款项实际用于有关工程的建设，及时改正。
	《厦门市商品房预售管理规定》第三十七条第（四）项
	

	5
	房地产经纪服务合同未由从事该业务的一名房地产经纪人或者两名房地产经纪人协理签名
	厦门市住房保障和房屋管理局
	经纪机构或经纪人员无规避法律责任的主观恶意，经纪服务合同有加盖经纪公司公章，实际从事该业务的为实名登记经纪人员，且未对交易当事人造成损害。
	《房地产经纪管理办法》第三十三条第（三）项
	

	6
	房地产经纪机构签订房地产经纪服务合同前，不向交易当事人说明和书面告知规定事项
	厦门市住房保障和房屋管理局
	作出处理决定前，房地产经纪机构已引导交易当事人就涉案房产交易纠纷达成协议，且未对交易当事人造成损害的。
	《房地产经纪管理办法》第三十三条第（四）项
	

	二、下列违法行为初次违法且危害后果轻微并及时改正的，不予行政处罚

	7
	擅自预售商品房
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，违规预售时符合《中华人民共和国城市房地产管理法》第四十五条第一款第（一）（二）（三）项规定，擅自预售商品房3套以下或300平方米以下，且作出处理决定前已取得商品房预售许可证明、办理现售备案或主动解除预售合同并退还购房款。
	①《中华人民共和国城市房地产管理法》第六十八条；②《城市房地产开发经营管理条例》第三十六条；③《商品房销售管理办法》第三十八条
	

	8
	返本销售或者变相返本销售商品房
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，采取返本销售或者变相返本销售方式销售的商品房3套以下或300平方米以下，及时改正，且没有造成危害后果或危害后果轻微的。
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（三）项
	

	9
	采取售后包租或者变相售后包租方式销售未竣工商品房
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，采取售后包租或者变相售后包租方式销售的未竣工商品房3套以下或300平方米以下，且作出处理决定前已协商解除包租协议。
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（四）项
	

	10
	不符合商品房销售条件，向买受人收取预订款性质费用
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，违规收取的预订款性质费用50万元以下，且作出处理决定前已取得商品房预售许可证明、办理现售备案或退还预订款性质费用。
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（六）项
	

	11
	未按照规定向买受人明示《商品房销售管理办法》、《商品房买卖合同示范文本》、《城市商品房预售管理办法》
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，销售商品房3套以下或300平方米以下，及时改正，未造成危害后果的。
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（七）项
	

	12
	委托没有资格的机构代理销售商品房
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，销售商品房3套以下或300平方米以下，及时改正，未造成危害后果的。
	《商品房销售管理办法》第四十二条第（八）项
	

	13
	房地产中介服务机构代理销售不符合销售条件的商品房
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，违规代理销售商品房3套以下或300平方米以下，无违法所得，且作出处理决定前违规代理的商品房已取得商品房预售许可证明、办理现售备案或房地产开发企业主动解除现售合同并退还购房款。
	《商品房销售管理办法》第四十三条
	

	14
	未在取得商品房预售许可证之日起10日内一次性公开全部预售房源及每套价格
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，且没有造成危害后果。
	《厦门市商品房预售管理规定》第三十七条第（一）项
	

	15
	向预购人收取约定的商品房价款外的其他款项的
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，且没有造成危害后果。
	《厦门市商品房预售管理规定》第三十七条第（二）项
	

	16
	未备案商品房买卖合同的
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，且没有造成危害后果。
	《厦门市商品房预售管理规定》第三十七条第（三）项
	

	17
	未将商品房预售资金全部存入商品房预售资金监管专用账户的
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，未存入商品房预售资金监管专用账户的款项1000万元以下，及时改正，未造成危害后果的。
	《厦门市商品房预售管理规定》第三十七条第（四）项
	

	18
	预售人或房地产经纪机构未向预购人公开规定事项的
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，涉及销售商品房10套以下或1000平方米以下，及时改正，且没有造成危害后果。
	《厦门市商品房预售管理规定》第三十八条
	

	19
	房地产经纪机构、房地产估价机构、房屋安全鉴定机构等市场中介组织和执业人员在中介经营活动中以他人名义执业，或者允许他人以本组织、本人的名义执业
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，无违法所得且未造成危害后果的。
	《福建省市场中介组织管理办法》第三十八条第（一）项
	

	20
	房地产经纪机构、房地产估价机构、房屋安全鉴定机构等市场中介组织执业人员同时在两个或者两个以上同行业市场中介组织执业
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，无违法所得且未造成危害后果的。
	《福建省市场中介组织管理办法》第三十八条第（三）项
	

	21
	房地产经纪机构、房地产估价机构、房屋安全鉴定机构等市场中介组织和执业人员在中介经营活动中以他人名义执业，或者允许其他单位或者个人以本机构或者本机构执业人员的名义执业
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，无违法所得且未造成危害后果的。
	《厦门市市场中介机构管理办法》第三十七条第二款第（一）项
	

	22
	房地产经纪机构、房地产估价机构、房屋安全鉴定机构等市场中介组织执业人员在同业兼职或者在不同行业违法兼职
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，无违法所得且未造成危害后果的。
	《厦门市市场中介机构管理办法》第三十七条第二款第（二）项
	

	23
	房地产经纪人员以个人名义承接房地产经纪业务和收取费用
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，无违法所得且未造成危害后果的。
	《房地产经纪管理办法》第三十三条第（一）项
	

	24
	房地产经纪机构提供代办贷款、代办房地产登记等其他服务，未向委托人说明服务内容、收费标准等情况，并未经委托人同意
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，实际收取费用1000元以下，及时改正，未对交易当事人造成损害。
	《房地产经纪管理办法》第三十三条第（二）项
	

	25
	房地产经纪机构未按照规定如实记录业务情况或者保存房地产经纪服务合同
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，经纪机构或经纪人员无规避法律责任、销毁交易资料的主观恶意，且未对交易当事人造成损害。
	《房地产经纪管理办法》第三十三条第（五）项
	

	26
	房地产经纪机构擅自对外发布房源信息
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，经委托人事后追认、有证据证明已经委托人口头同意。
	《房地产经纪管理办法》第三十五条
	

	27
	一级资质房地产估价机构不按规定设立分支机构，或二、三级资质房地产估价机构设立分支机构
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，未造成危害后果的。
	《房地产估价机构管理办法》第四十九条第（一）项
	

	28
	房地产估价机构不按规定条件设立分支机构
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，未造成危害后果的。
	《房地产估价机构管理办法》第四十九条第（二）项
	

	29
	房地产估价机构新设立的分支机构不备案
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，未造成危害后果的。
	《房地产估价机构管理办法》第四十九条第（三）项
	

	30
	房地产估价机构及其估价人员应当回避未回避
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，无违法所得且未造成危害后果的。
	《房地产估价机构管理办法》第五十一条
	

	31
	未经注册，擅自以注册房地产估价师名义从事房地产估价活动
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，未造成危害后果的。
	《注册房地产估价师管理办法》第三十六条
	

	32
	申请社会保障性住房时不如实申报家庭人口、户籍、收入（资产）、住房等情况及其变化
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，申报家庭无骗取社会保障性住房的主观恶意，且实际符合申请保障房条件。
	《厦门市社会保障性住房管理条例》第四十一条
	

	33
	出租、转租、转借、调换、经营、转让社会保障性住房等
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，转借或违规调换社会保障性住房6个月以下，无违法所得，且无破坏房屋行为。
	《厦门市社会保障性住房管理条例》第四十三条第一款 
	

	34
	应当退出社会保障性住房或者原政府优惠政策住房而未退出
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，过渡期满仍拒不退出时间1个月以下，无违法所得，且作出处理决定前已主动退出房屋。
	《厦门市社会保障性住房管理条例》第四十六条
	

	35
	出租经司法机关和行政机关依法裁定、决定查封或以其他形式限制房地产权利的房屋
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，无违法所得且未造成危害后果的。
	《厦门市房屋租赁管理规定》第三十八条
	

	36
	不具备条件的单位从事白蚁防治业务
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，无违法所得且未造成危害后果的。
	《城市房屋白蚁防治管理规定》第十三条
	

	37
	白蚁防治单位未建立健全白蚁防治质量保证体系，未严格按照国家和地方有关城市房屋白蚁防治的施工技术规范和操作程序进行防治
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，且未造成危害后果的。
	《城市房屋白蚁防治管理规定》第十四条
	

	38
	房地产开发企业在进行商品房销（预）售时，未向购房人出具该项目的《白蚁预防合同》或者其他实施房屋白蚁预防的证明文件，或提供的《住宅质量保证书》中未包括白蚁预防质量保证的内容
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，且未造成危害后果的。
	《城市房屋白蚁防治管理规定》第十六条第一款
	

	39
	原有房屋和超过白蚁预防包治期限的房屋发生蚁害的，房屋所有人、使用人或者房屋管理单位未委托白蚁防治单位进行灭治，或未配合白蚁防治单位进行白蚁的检查和灭治工作
	厦门市住房保障和房屋管理局
	首次违法，及时改正，且未造成危害后果的。
	《城市房屋白蚁防治管理规定》第十七条 
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